Oferta sprzedazy — nieruchomos¢ komercyjna

Plac Wojska Polskiego 18, Turek
Kluczowe informacje

e Adres: Plac Wojska Polskiego 18, 62-700 Turek (obreb 0001 Turek

e Nr dziatki / KW: 502 /KN1T/0000158/1

e Powierzchnia dziatki: 0,0732 ha (732 m?2) — uzytek Bi

e Powierzchnia uzytkowa budynkéw: 910,93 m?

e Powierzchnia zabudowy: 525 m?2

e Kondygnacje: czes¢ frontowa — 2 kondygnacje + poddasze uzytkowe; czes$c tylna
— 2 kondygnacje (bez poddasza)

e Media: prad, woda, kanalizacja sanitarna i deszczowa, gaz

e Dojazd / wejscia: wjazd od ul. Waskiej; wejscia od Placu Wojska Polskiego i ul.
Waskiej

e Parking: z tytu dziatki — miejsca dla klientow

e Przeznaczenie (Studium): teren zabudowy staromiejskiej (obszar centrum)

e Decyzja o dopuszczeniu do uzytkowania: tak, PINB Turek — Decyzja 08/15 z
21.05.2015r.

e Stan prawny: wspotwitasnosé (udziaty wskazane w KW), dziat Ill — brak wpisow;

dziat IV — hipoteka umowna
Opis nieruchomosci

Nieruchomos$¢ w $cistym centrum Turku, w pierzei zabudowy staromiejskiej, przy
reprezentacyjnym Placu Wojska Polskiego. W najblizszym sgsiedztwie intensywna
zabudowa handlowo-ustugowo-mieszkaniowa, duze natezenie ruchu pieszego i
kotowego, petna widocznos¢ witryn od frontu. Obiekt o funkcji komercyjnej, z wysokim
standardem wykonczenia, po kompleksowych pracach modernizacyjnych, z
funkcjonalnym podziatem na strefy: parter (handel/ustugi), pietro

(ustugi/biura/gastronomia wg projektu) i poddasze (biura).
Uktad funkcjonalny i przyktadowe powierzchnie zgodnie z dokumentacja:

e Parter ok. 437 m2 (m.in. duze pomieszczenia handlowe/ekspozycyjne,
komunikacja, zaplecze socjalne i sanitarne, pom. techniczne i magazynowe).
Wydzielona cze$é witrynowa frontowa, atutem jest szeroka ekspozycja i
potencjat ,anchor tenant”.



e | pietro ok. 356 m? (wg projektu technologicznego m.in. sale
konsumpcyjne/barowe, kuchnia i zaplecza - mozliwe alternatywne
wykorzystanie biurowo-ustugowe).

e Poddasze — uktad biurowy z zapleczami sanitarnymi i aneksem kuchennym.

Standard techniczny:

e Kamienica zostata wybudowana od podstaw w 2015 roku, zachowujac jedynie
zabytkowa sciane frontowa.

e Docieplone S$ciany, dach dwuspadowy (od frontu dachdwka, od oficyny
blachodachdwka), okna PCV, drzwi aluminiowe, schody zelbetowe, estetyczne
elewacje. Konstrukcja murowano-stalowa z dociepleniem; stropy TERIVA; dach
jednospadowy w technologii ptyt warstwowych; stolarka PCV o podwyzszonej
termoizolagji.

e Woykonczenie: wysoki standard — oktadziny GK, glazury w sanitariatach, podtogi:
panele (poddasze) i terakota (pozostate kondygnacje).

e Budynek wyposazony w winde.
Atuty inwestycyjne

e |okalizacja premium: Sciste centrum, rynek/plac miejski, ciagi piesze, widocznosé
i adres, ktory ,pracuje” na rozpoznawalnos$c¢ najemcow.

e FElastyczno$¢  funkcji:  handel, ustugi, biura, show-room, placdéwka
finansowa/medyczna, edukacja prywatna, lekkie ,food & beverage” na pietrze;
poddasze jako nowoczesne biura.

e Duza powierzchnia uzytkowa 910,93 m? na stosunkowo kompaktowej dziatce —
korzystna efektywnos¢ najmu.

e Gotowos¢ operacyjna: decyzja o uzytkowaniu; komplet dokumentacji (w tym
rzuty), media, parking.

e Woysoki standard i bardzo dobry stan techniczny

e Silny kontekst miejski i gospodarczy Turku — osrodek administracyjny i ustugowy

regionu.
Dane rynkowe i cena

e Cena ofertowa: 7 680 000 zt (siedem miliondow szeséset osiemdziesiat tysiecy
ztotych)
o do negocjacji; mozliwosé uzgodnienia harmonogramu i warunkéw

wydania.



Uwaga: sprzedaz udziatdw tgcznie — zgodnie ze stanem prawnym ujawnionym w KW.
W dziale IV ujawniona hipoteka umowna — zostanie sptacona i wykreslona na koszt

sprzedajgcego przy transakgji (warunki do uzgodnienia w umowie przedwstepnej).
Potencjat najmu i przyktadowe scenariusze

e Parter: najem dtugoterminowy dla najemcy sieciowego (bank, drogeria,
RTV/AGD, dyskont non-food, operator medyczny). Frontowe moduty z witrynami
— wysoka ekspozycja.

o aktualnie powierzchnie 188 mkw wynajmuje bank ING

e Nieruchomos¢ oferuje mozliwos$¢ prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej na
parterze. Kuchnia moze by¢ zlokalizowana na parterze lub mozna skorzystac z
rozbudowanych pomieszczen kuchennych na pierwszym pietrze. Atutem jest
zgoda Urzedu Miasta na prowadzenie ogrdodka restauracyjnego na rynku.

e | pietro: powierzchnie ustugowe/biurowe, ewentualnie gastronomia z zapleczem
(zgodnie z projektem technologicznym).

e Poddasze: biura, cowork, gabinety.

e Szacowany yield okoto 6% (orientacyjnie — do potwierdzenia analiza stawek
czynszowych i obtozenia). Obiekt pozwala na miks najemcow i dywersyfikacje
przychodow.

e Aktualnie wynajete jest 80% catkowitej powierzchni uzytkowej (GLA)

Przeznaczenie i planowanie

e Brak MPZP; zgodnie ze Studium — teren zabudowy staromiejskiej, co sprzyja
funkcjom ustugowo-handlowym i biurowym w $rédmiesciu. Faktyczne
uzytkowanie: handlowo-ustugowe, potwierdzone decyzjg o uzytkowaniu.

Wybrane parametry techniczne

e Fundamenty: tawy zelbetowe

e Stropy: wzmocnione podciggami stalowymi gestozebrowe TERIVA

e Dach: konstrukcja drewniana (front) i stalowa w pozostatej czesci budynku

e Stolarka: PCV o podwyzszonych parametrach

e Instalacje: energia el., wod.-kan., gaz, kanalizacja deszczowa, klimatyzacja i

wentylacja

Otoczenie i dostepnosé



e Doskonate skomunikowanie drogowe w skali regionu (DK72, DK83, DW470),
rozsadne odlegtosci do Konina, Kalisza, todzi, Poznania.
e Intensywne sasiedztwo ustug i administracji — generatory ruchu klientow i

najemcow.
Warunki sprzedazy

e Forma zbycia: sprzedaz prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej
(dz. 502) wraz z budynkami i naniesieniami.

e \Woydanie: do uzgodnienia.

e Due diligence: peten wglad w dokumentacje techniczno-prawng na etapie listu

intencyjnego/umowy przedwstepne;.
Kontakt w sprawie oferty

e Prosimy o kontakt w celu umdwienia prezentacji i uzyskania dodatkowych

danych operacyjnych.
e Tomasz Sawicki 690 12 34 12 sawickitw@gmail.com



mailto:sawickitw@gmail.com
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122 RZUT PODDASZA

WYKAZ POMIESZCZEN:

1 -BIURO 2315

1.1 - LAZIENKA, WC - 3,40

2 -BIURO-2747

2.1 - ANEKS KUCHENNY -4,15

8 -BIURO -19,75

3.1 - LAZIENKA, WC - 4,15

4 -WC NIEPEEN. -4,36
4.1 - WC MESKIE - 8,87

4.2 - WC DAMSKIE - 2,92

& - KOMUNIKAGJA - 15,75
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