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DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1257 ze zm.), art. 4 ust 2, art. 59 ust. 1, art. 60, art. 61 ust. 1i art. 64
ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {tekst jednolity
Dz. U. 2 2017 r. poz. 1073 ze zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy izagospodarowania terenu
w przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r, Nr 164, poz.1588)

po rozpatrzeniu wniosku Tureckiej Izby Gospodarczej, ul. Kaliska 47, 62-700 Turek z dnia 15.11.2017 r.,
dotyczgcego wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji pod nazwg “budowa budynku

ustugowego — centrum obstugi biznesu na dzialce nr 222 obreb A polozonej przy ul. Zeromskiego w
miejscowosci Turek "

ustalam
DLATURECKIEJ IZBY GOSPODARCZEJ
WARUNKI ZABUDOWY

DLA INWESTYCJI POD NAZWA
‘BUDOWA BUDYNKU USLUGOWEGO ~ CENTRUM OBSLUGI BIZNESU NA DZIALCE NR 222 OBREB

A POLOZONEJ PRZY UL. ZEROMSKIEGO W MIEJSCOWOSCI TUREK ”

A. Rodzaj inwestycji.
1. funkcja ustugowa
2. Inwestycja pod nazwg "budowa budynku ustugowego — centrum obstugi biznesu”

B. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z
przepiséw odrebnych w zakresie:

1. Warunkéw i wymagani ochrony j ksztaltowania tadu przesirzennego.
Ustala sig nastepujgce parametry i wskazniki ksztatowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1) Wskaznik zabudowy: maksymalny 45%
2) Linia zabudowy:
a) obowigzujgca wyznaczona w granicy frontowej dzialki nr 222 od ul. Zeromskiego
b) przebieg linii przedstawia sig na zatgczniku graficznym do decyzji.
3) Ustalenia dla budynku ustugowego;

a) szeroko$¢ elewacji frontowe], rozumianej jako cala szerokosé budynku od linii
Zabudowy — maksymalnie 18m

b} wysoko$§¢ gornej krawedzi elewac]i frontowej, jej gzymsu lub attyki, rozumianej jako
odlegios¢ pomiedzy poziomem terenu przy gléwnym wejsciu do budynku do najwyzej
polozonej dolnej krawedzi gtéwnej potaci dachu lub do gzymsu — w czesci frontowej
budynku przylegajgcej do linii zabudowy maksymalna wysoko§é 4m, w tylne] czesci
budynku ustala sie maksymalnie 7m;

c) geometria dachu: w czesci frontowej budynku przylegajacej do linii zabudowy ustala
si¢ dach dwuspadowy w ukiadzie kalenicowym o spadku potaci od 35° do 45°,
maksymalna wysokos¢ do kalenicy dachu 9m, w tylnej czesci budynku dopuszcza sie
dach ptaski o spadku do 12°

d} Inne: dopuszcza sig realizacje budynku przy granicy z dzialkg nr 22111, 221/3, 221/4;

2. Istniejace na terenie inwestycji znaki geodezyjne oraz urzadzenia zabezpieczajace te znaki
nalezy chroni¢ przed zniszczeniem, w szczegélnosci nie wolno dopuscié do ich uszkodzenia
badz naruszenia ich lokalizacji.

2. Qchrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
1) Inwestycja nie moze narusza¢ réwnowagi przyrodniczej i utrudnia¢ prowadzenia
racjonalnej gospodarki zasobami $rodowiska.
2) Odlegtosci od istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy zachowad
Zgodnie z przepisami odrebnymi.
3) Nalezy prowadzi¢ zorganizowang gospodarke odpadami.
4) Nie nalezy odprowadzac wad | $ciekow deszczowych na dziatki sgsiednie budowlane

8) Zabudowa dzialek nie moze powodowaé zalewania lub podsigkania nieruchomosci
sgsiednich.
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3. Ochrony dziedzictwa kuiturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnei,

1). Teren inwestycji znajduje sie w strefie ochrony koniserwatorskiej obejmujacej min. ul.
Zeromskiego; '

a) ,Teren inwestycji znajduje sie w strefie A" §cistej ochrony konserwatorskiej
historycznego zalozenia urbanistycznego miasta Turku wpisanego do rejestru zabytkéw
pod numerem rejestru A-363/125 decyzjg Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow w
Poznaniu z dnia 10.06.1985 r. oraz w strefie ochrony zewidencjonowanego stanowiska
archeologicznego: st. 27 w miejscowosai Turek, ob. AZP 61-42/122 (nawarstwienia
kulturowe historycznego zatozenia urbanistycznego), ujetego w wojewddzkiej ewidenc;i
zabytkow. :

b)  Dia tej inwestycji nalezy uzyskac pozwolenie Wielkopolskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw - Kierownika Delegatury w Koninie na prowadzenie prac na
terenie wpisanym do rejestru zabytkow.

¢) Na terenie wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskigj zewidencjonowanego stanowiska
archeologicznego, w trakcie prowadzenia robst ziemnych zwigzanych z realizacjg tej
inwestycji, okresla sie wymég postgpowania zgodnie z ustawg o ochronie i opiece nad
zabytkami.”

d) zgodnie z ustawg z dnia 23.07.2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami Dz, U. z
2014r., poz. 1446, ze zm.), kto w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub Ziemnych,
odkryt przedmiot, co do ktérego istnieje Przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest
obowigzany: wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzié jub zniszezy¢ odkryte
przedmioty, zabezpieczyé, przy uzyciu dostgpnych $rodkéw, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia, niezwlocznie zawiadomié o tym Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jesli
nie jest to mozliwe, Burmistrza Turku. :

4. Obstuai w zakresie infrastruktury technicznej | komunikgcji.

1) dostep do drogi publicznej - obsiuga komunikacyjna inwestycji: istniejacym Zjazdem z

drogi powiatowej ul. Zeromskiego, miejsca parkingowe: na terenie dziatki nr 222 naiezy
zlokalizowaé miejsca parkingowe, w ilosci zapewniajgce] prawidtowg obsluge
komunikacyjng lokalizowanej inwestycji;
a) Zarzad Powiatu Tureckiego Postanowieniem z dnia 16.01.2018 r. uzgodnit projekt
decyzji o warunkach zabudowy dla niniejszej decyzji z warunkami:
- zgodnie z art.29 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych {tj. Dz. U.
z 2017 r. poz. 2222) budowa Iub przebudowa zjazdu naiezy do wiasciciela lub
uzytkownika nieruchomosei przyleglych do drogi, po uzyskaniu w drodze decyzji
administracyjnej, zezwolenia zarzadey drogi na Iokalizacje zjazdu lub przebudowe Zjazdu,
z zastrzezeniem ust, 2.

2)  energia elektryczng zgodnie z warunkami przylaczenia do sieci,

3)  woda ~ zgodnie z warunkami przylaczenia do sieci,

4)  sie¢ kanalizacyjna - zgodnie z warunkami przylaczenia do sieci,

5)  wody opadowe - na teren wiasnej dziatki,

8) odpady state komunalne — do edpowiednich pojemnikéw zlokalizowanych na terenie
dziatki nr 222 i okresowo wywozone, zgodnie z przepisami adrebnymi,

7) Zagpatrzenie w cieplo — zgodnie z Zapotrzebowaniem;

5. Wymagan dotyezacych ochrony intereséw 0s0b {rzecich,

1) decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien
0séb trzecich (art. 63 ust 2 ustawy 2dnia 27 marca 2003r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym);

2) realizacja inwestycji nie moze spowodowaé ucigzliwosci na terenach sasiednich zaréwno
na etapie wykonywania robot budowlanych jak i w czasie eksploataciji inwestycji; dotyczy
to w szczegblnosci ucigzliiwosci spowodowanych przez hatas, wibracje, zakidcenia
elektryczne i promieniowanie, Zanieczyszczenia powietrza, gleby i wady oraz nie moze
powodowaé: pozbawienia dostepu $wiatla dziennego dla pomieszczen przeznaczonych
na pobyt ludzi oraz dostepu do drogi publicznej, uniemoziiwia¢ korzystanie z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej, cieplnej i $rodkéw fgcznosci.

3) budynek i sposéb zagospodarowania dziakki powinny speiniaé wymogi zawarte w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 12 kwietnia
2002 r. Nr 75 poz. 690 z p6zn. zm.}.

6. Granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegaiacych ochronie a takze
narazonych na nigbezpieczerstwo powodzi oraz zaarozon ch osuwaniem sie mas ziemnych.
Teren nie lezy na obszarze podlegajacym ochronie, nie jest narazony na niebezpieczenstwo
powodzi ani nie jest zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych.

C. Linie rozgraniczajace teren inwestycij -

Linie rozgraniczajace teren inwestycji - przedstawione $a na zatgezniku graficznym do decyzji
(zatgcznik nr 1) oraz na czesci graficznej analizy | wynikow analizy architektoniczno-urbanistycznej
(zatgcznik nr 2). Zaigczniki zostaly sporzgdzone na mapie w skali 1:500.




Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do dysponowania gruntem przeznaczonym na cele

budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o
warunkach zabudowy.

Roboty budowlane zwigzane z przedmiotowym przedsiewzigciem inwestor bedzie mogt rozpoczadé
dopiero na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe, uzyskanej w trybie okresionym
przepisami ustawy z dnia 7.07.1994r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2017 ., poz. 1332). Sama decyzja o
warunkach zabudowy nie jest akiem upowazniajgcym do podjecia i realizacji inwestycji. Przed
rozpoczeciem inwestycji inwestor musi, w zaleznoéci od charakteru inwestycji uzyskaé pozwolenie na
budowe (albo dokonaé stosownego zgloszenia).

W celu uzyskania decyzji - pozwolenia na budowe inwestor winien wystapi¢ ze stosownym wnioskiem
do Starosty po uprzednim uzyskaniu wymaganych przepisami szczegdlnymi decyzji, pozwolen,
uzgodnied lub opinii, stosownie do wymogéw ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane.

UZASADNIENIE

Whiosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy wptynat do Urzedu Miasta Turek dnia 15.11.2017 r.

Wniosek sprawdzono pod wzgledem speinienia wymogow przewidzianych ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stosownie do art. 61 § 4 Kodeksu postepowania administracyjnege, pismem z dnia 23.11.2017 r.
wnioskodawca | wszystkie strony postepowania zostali zawiadomieni o wszczeciu  postepowania
administracyjnego w przedmiotowej sprawie i poinformowani o przystugujgcych im uprawnieniach, z ktérych
mogty korzystac bez ograniczen.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 wyzej wymienionej ustawy Burmistrz Miasta Turku dokonat analizy warunkoéw i
zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu
faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji.

Organ stwierdzit, iz teren nie jest objety obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz, ze inwestycja nie spetnia definicji inwestycji celu publicznego, zawartej w art. 2 pkt. 5)
wyzej wymienionej ustawy. Tym samym, zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt. 2) wyzej wymienionegj ustawy sposob
zagospodarowania terenu i warunki zabudowy ustala sie w drodze decyzji o warunkach Zabudowy.

Organ, w celu ustalenia warunkéw zabudowy wykonat czynnosci, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowe] zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego.

Organ wyznaczyt wokét terenu objetego wnioskiem obszar analizowany oraz przeprowadzi! na nim analize
funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktdrych mowa w art. 61 ust. 1
- 5 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analizy organ przedstawial w
zatgcznikach nr 2 i 3 do niniejsze] decyzji.

Organ, w wyniku analizy stwierdzil, ze:

1. dzialki sasiednie dostepne z te samej drogi publicznej sg zabudowane w sposéb pozwalajgcy
na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i
wskaznikéw ksztatowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw iformy
architektonicznej obiektéw budowfanych oraz intensywnosci wykorzystania terenu: zaznaczy¢ nalezy iz,
dziatki rozumiane s jako sasiedztwo urbanistyczne a nie bezposrednio przylegajace do omawiane]j dziatki;
teren inwestycji ma dostep do drogi publicznej;

projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

teren nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntu na cele nierolnicze i nlele$ne;

niniejsza decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

AN

Stwierdzono, ze planowana inwestycja spetnia wymogi zawarte w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym jest zgodna z wymogami przepiséw szczegdlnych i adrebnych.

Zgodnie z wymogami art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, projekt decyzii
zostat sporzadzony przez osobe uprawniona, o kiérej mowa w cytowanym przepisie.

Projekt decyzji uzgodniono z Ministremn Srodowiska Departamentem Nadzoru Geologicznego Wydziatem
Legislacji i Ochrony Zi6z na podstawie art 53 ust. 4 pkt 5 ww. ustawy w odniesieniu do
udokumentowanych zt6z kopalin i wod podziemnych. Pismo w sprawie uzgodnienia projektu decyzji
ustalajgcej warunki zabudowy wraz z projektem decyzji o warunkach zabudowy dostarczono dnia
08.01.2018 r. {potwierdzenie zwrotne). Po uplywie 2 tygodni od dnia odbioru na podstawie art. 53 ust. 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzje uznano za
uzgodniona.

Projekt decyzji uzgodniono z Wojewédzkim Konserwatorem Qchrony Zabytkéw w Poznaniu
Delegatura w Koninie na podstawie art. 53 ust 4 pkt 2 ww. ustawy w odniesieniu do obszaréw i obiektéw
objetych formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 . o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz ujetych w gminnej ewidenciji zabytkéw.

Projekt decyzji uzgodniono z zarzadcg drogi na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 9 ww. ustawy
w odniesieniu do obszaréw przyleglych do pasa drogowego.
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Pismem z dnia 23.01.2018 r. Zastepca Burmistrza Miasta Turku zawiadomit strony postepowania o
zebranym materiale dowodowym oraz o mozliwosci zgloszenia uwag w przedmiotowej sprawie.
W ustalonym terminie nie wplynely zadne wnioski ani uwagi.
W zwigzku z powyZzszym orzeczono jak w sentenciji.

L
Niniejsza decyzja nie rozstrzyga w przedmiocie zgodnos$ci lub braku zgodnoscl wnioskowanego
zamierzenia inwestycyjnego z przepisami Prawa budowianego, w szczegoinosci z przepisami Rozporzgdzenia
Ministra infrastruktury z ‘dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 12 kwietnia 2002 r. Nr 75 poz. 690 z p6zniejszymi zmianami).

POUCZENIE

Zgodnie z przepisem art. 83 ust.-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakiadéw
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy.

Burmistrz Miasta Turku w drodze decyzji stwierdza wygasniecie niniejszej decyzji o ustaleniu
warunkow zabudowy, jezeli:

. inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe;

. dla tego terenu zostanie uchwalony plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzji. ,,;""‘"'f,}l““‘\;\
N, e A

Od niniejszej decyzji stuzy prawo odwolan

P2
AIOrzg e(ﬁ%ago Kolegium Odwolawczego w Koninie, za
e LR a‘ﬁtu\ ni od dnia jej doreczenia.

posrednictwem Burmistrza Miasta Turku W o }ij
Slok Oégf Os$wiadczenie w tym przedmiocie musi
Y, je.

Stronie przystuguje réwniez prawo do z?e,
zosta¢ zioZzone przez strone przed organem) Of¥
o$wiadczenia o zrzeczeniu sie odwolani%g& ﬁgz%ﬁ,f g ze/stron staje sie ostateczna I prawomocna.
Zrzeczenie sig prawa do wniesienia odwotania™powoduje, ze decyzji nie bgdzie mozna zaskarzyé do

ey ) . ) ;
pilar Decyzja z dniem doreczenia organowi

- g

Wojewédzkiego Sgdu Administracyjnego. RN

Zatacznikami do decyzji g3

1. Zatgeznik Nr 1 - zalgeznik graficzny do decyzji- mapa w skali 1:500;
2. Zalgcznik Nr 2 — czgé¢ graficzna analizy i wynikéw analizy architektoniczno-urbanistycznej mapa w skali 1:500;
3. Zalgeznik Nr 3 ~ czg$¢ opisowa analizy | wynikéw analizy architektoniczno-urbanistycznej;

Otrzymuja; :
1. whnioskodawca,
2. pozostate strony postepowania wg rozdzielnika,
3. aa.



WYNIKI ANALIZY - ZALACZNIK NR 3

do decyzji o warunkach zabudowy Nr GMK.6730.48.2017.MPF z dnia 14.02.2018 r,

CZESC TEKSTOWA

wynikéw analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu dla dziatki nr 222 obreb
A poloZonej przy ul. Zeromskiego w miejscowosci Turek,

na podstawie § 9 ust. 2, w zwigzku z § 3 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sterpnia
2003r. (Dz. U. z 2003r. Nr 164 poz. 1588) w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, sporzgdzona zgodnie z Rozporzadzeniem z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku planu
zagospodarowania przestrzennego, w zakresie warunkow o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt. 1-5 ustawy
z dnia 27.03.2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U.2017 poz. 1073 ze zm.)

Analiza stanu faktycznego i prawnego oraz warunkéw i zasad zagospodarowania terenu i jego
zabudowy, wynikajacych z przepisow odrebnych (podstawa prawna art. 53 ust. 3 pkt 1i 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U.2017 poz. 1073 ze zm.).

1. Stan faktyczny i prawny terenu.
a) teren, na ktérym planuje sie inwestycje nie jest objety m.p.z.p.,
b) tereny zamkniste: brak,
¢) tereny gérnicze: brak, o
d) dostep do drogi publicznej: do drogi publicznej ul, Zeromskiego,
e) klasyfikacja w ewidencji gruntéw: B, T
f) wiasnosé: osoba fizyczna,
g) ochrona przyrody: brak, SRR ST T
h) ochrona zabytkéw: teren inwestycji znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej obejmujacej
min. ul. Zeromskiego '
i} uzbrojenie terenu: sie¢ wodociggowa, energetyczna, kanalizacyjna
2, Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowa wynikajaca z przepiséw odrebnych:
a) ochrona gruntow rolnych i lesnych — na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych
teren nie wymaga wylgczenia z produkgji rolnicze;j,
b) przedsiewzigcia mogace znaczaco oddzialywad na srodowisko: nie dotyczy,
¢) zasady projektowania | spos6b realizacji inwestycji: Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 poz. 290 ze

Zm.) wraz z przepisami techniczno-budowlanymi;

d) realizacja dostepu do drogi publicznej; do drogi publicznej ul. Zeromskiego
e) pozostate przepisy: pozostale przepisy odrebne nie ograniczajg mozliwosci realizacji inwestycji.

obszar objety analiza

W celu ustalenia wymagarh dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu obszar analizowany wyznaczono
wokdt czesci dziatki budowlanej, kidrej dotyczy wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy i przeprowadzono na nim
analizg funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o kiérych mowa w art. 61
ust. 1, pkt. 1-5 ustawy planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obszar analizowany wyznaczony zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r.,
W sprawie sposobu ustalenia wymagar dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestzennego (Dz. U. z 2003r. Nr 164 poz. 1588), obejmuje
dziatki zabudowane nr 224/1, 22412, 225, 236, 237, 239, 230/2, 240, 252, 234, 232, 231/2, 230/2, 229/2, 22812,
227, 226, 218, 190/50, 194, 195, 196, 197, 198

Przeznaczenie terenu w obszarze analizowanym:
Dominujaca funkcja na obszarze anafizowanym jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz
ustugowa towarzyszgca mieszkalnictwu

Obecny stan zagospodarowania terenu:
Dziatka objete wnioskiem nr 222 jest niezabudowana

W zakresie warunkow art. 61 ust. 1 pkt 1 wykazano kolejno co nastepuje:

Dziatki z tereny analizowanego:

o dot. funkcji:

w s3siedziwie terenu objetego wnioskiem wystepuje przede wszystkim zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz ustugowa towarzyszgca mieszkalnictwu

s dot. wielkosci pow. zabudowy w stosunku do pow. dziatki:
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sredni wskaznik zabudowy wynosi ok, 34% przy czym wskaznik ksztattuje sie w granicach od ok. 14% do
maksymalnie 46%

+ dot. wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki:

wzdluz ul. Zeromskiego budynki posiadajg wysoko$é od ok.2,8m do 4m

sdot. szerokosci elewacji frontowe;j: : ;

$rednia szeroko$¢ elewacji wynosi ok. 15m -

sdot. geometrii dachu: : :
wzdluz ul. Zéromskiego od frontéw dzialek wystepujg budynki z dachami stromymi dwuspadowymi o
ukladzie kalenicowym i maksymalnej wysokosci do kalenicy dachu ok. 8,5m. Wzdtuz ul. Szkolnej
wystepuje zabudowa o dachach dwuspadowych w ukiadzie kalenicowym oraz plaskich i maksymalnej
wysokoéci do 9m w kalenicy,

e dot linii zabudowy:

od ul. Zeromskiego budynki usytuowane sg bezposrednio wzdtuz frontow dzialek

W zakresie warunkéw art. 61 ust 1 pkt 2-5 wykazano kolejno co nastepuje:

art. 61 ust 1 pkt 2

teren, na ktorym planowana jest inwestycja posiada’dostep do drogi publicznej ul. Zeromskiego ~ istniejgcym
zjazdem

art. 61 ust1 pkt 3

istniejace (lub projektowane) uzbrojenie jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego:

- sie¢ energetyczna — zgodnie 2 wartinkami przylaczenia do sieci,

- sie¢ wodociggowa — zgodnie z warunkami przylgczenia do sieci,

- kanalizacja — zgodnie z warunkami przylgczenia do siec,

art. 64 ust 1 pkt 4

.. teren objety wnioskiem nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nieleéne,

“art. 61 ust 1 pkt 5

w sprawie majg zastosowania przepisy odrgbne - wymagane uzgodnienie z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw

W powyzszej sprawie nie majg zastosowania przepisy art.61 ust. 2 - 4 ustawy planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. ' .

WYNIK! USTALEN DOTYCZACE NOWEJ ZABUDOWY:

a) rodzaj inwestycji: budowa budynku ustugowego — centrum obstugi biznesu

b} linia zabudowy (zgodnie z zalgcznikiem graficznym): obowigzujaca wyznaczona w granicy
frontowej dzialki nr 222 od ul. Zeromskiego

¢} Wskaznik zabudowy: maksymainy 45%

d) Szerokos¢ elewacji frontowej: maksymalnie 18m-

e) Wysoko$§¢ gornej krawedzi elewacii frontowej, jej gzymsu lub attyki: w czesci frontowej -
budynku przylegajacej do linii zabudowy maksymaina wysoko§é 4m, w tylnej czesci budynku
ustala sie maksymalnie 7m

f) Geometria dachu: ‘ .
w czesci frontowej budynku przylegajacej do linii zabudowy ustala sie dach dwuspadowy w
uktadzie kalenicowym o spadku potaci od 35° do 45° maksymalna wysokoéé do kalenicy-
dachu 9m

- w tylnej czesci budynku dopuszcza sie dach ptaski o spadku do 12°

g) Miejsca parkingowe: nalezy ziokalizowaé miejsca parkingowe, w ilosci zapewniajacej
prawidiowsg obstuge komunikacyjng lokalizowanej inwestycji; _

h) Inne: dopuszcza sig realizacjg budynku przy granicy z dziatkg nr.221/1,-221/3, 221/4

ROZSTRZYGNIECIE W OPARCIU O WYNIK! ANALIZY URBANISTYCZNEJ
Na podstawie wynikow przeprowadzonej analizy urbanistycznej wykazanc mozliwosé ustalenia
wymagan dla nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w oparciu o przepisy rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgeych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. I_,_f"
Analife przygotowala:
mgr in2, arch."Beata Horoszko-Makarska -




